Stempelsteuer entrichtet in virtueller Form geman
Genehmigung der Agentur der Einnahmen -
Landesdirektion Bozen Nr. 68804 vom 22.09.2011

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL

GEMEINDE EPPAN AN DER WEINSTRASSE
Nr. 2063 am 10.01.2020

im Verzeichnis der registrierungspflichtigen Urkunden

PRIVATE URKUNDE
BETREFFEND DIE VERMIETUNG VON
RAUMLICHKEITEN IM LANSERHAUS IN ST. MICHAEL

Zwischen

WILFRIED TRETTL, geboren in Eppan an der Weinstral’e am 12. Januar
1956, dort wohnhaft, welcher an diesem Akt in seiner Eigenschaft als
amtierender Blrgermeister im Na;nen, im Interesse und auf Rechnung
der GEMEINDE EPPAN AN DER WEINSTRASSE, mit Rechtssitz
in 39057 St. Michael/Eppan an der WeinstraRe, Rathausplatz 1,
Steuernummer 00264460213, teilnimmt,

und
RAIMUND FILL, geboren in Kaltern an der Weinstralle am 2. August
1964, wohnhaft in Kaltern an der Weinstralte, Weinbergweg 1/C,
Steuernummer FLL RND 64MO02 B3970, italienischer Staatsburger,
welcher an diesem Akt in seiner Funktion als gesetzlicher Vertreter der
Gesellschaft GEMEINDEBLATT EPPAN-KALTERN G.M.B.H., mit Sitz in
39057 St. Michael/Eppan an der WeinstralRe, Johann-Georg-Plazer-
Stralle 22, Steuernummer und Mehrwertsteuernummer 02566220212,
teilnimmt, zur Unterschrift dieses Vertrages erméchtigt laut Beschluss
des Verwaltungsrates der Gemeindeblatt Eppan-Kaltern G.rﬁ.b.H. vom

18.12.2019.
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Es wird Folgendes vorausgeschicki:
Der Gemeindeausschuss hat mit Beschluss Nr. 775 vom 31.12.2019,
rechtskraftig geworden im Sinne des geltenden Kodex der o6rtlichen
Kérperschaften der Autonomen Region Trentino-Sudtirol, beschlossen,
der Gemeindeblatt Eppan-Kaltern G.m.b.H. R&umlichkeiten im
Lanserhaus in St. Michael (Baueinheit 6 der Bauparzelle 92, K.G. Eppan)
fur den Zeitraum vom 01.01.2020 bis 31.12.2028 zu vermieten.

Artikel 1

Das Vorausgeschickte bildet einen integrierenden und substantiellen
Bestandteil dieser Privaturkunde.  Vorhergehende Vereinbarungen und
Abreden in der vertragsgegenstandlichen Angelegenheit werden durch

den vorliegenden Vertrag ersetzt.

Artikel 2 - Gegenstand
Gegenstand dieses Mietvertrages sind die R&umlichkeiten im
Erdgeschoss und im 1. Stock des Lanserhauses in St. Michael, und zwar
die Baueinheit 6 der Bauparzelle 92, K.G. Eppan.
Herr Raimund Fill erklart in seiner vorgenannten Eigenschaft, die
Informationen und Unterlagen, einschlieBlich des Energieausweises
(A.P.E.), im Sinne des Artikels 6, Absatz 3 des Gesetzesvertretenden
Dekretes vom 19. August 2005, Nr. 192, abgeandert durch Artikel 1,
Absatz 7 des Gesetzesvertretenden Dekretes vom 23. Dezember 2013,
Nr. 145, Uber die energetische Zertifizierung von Gebauden erhalten zu
haben.

Artikel 3 - Ubergabe und Zweckbestimmung

Die Gemeinde Eppan an der WeinstralBe, vertreten durch den
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amtierenden Blurgermeister, vermietet an die Gesellschaft Gemeindeblatt
Eppan-Kaltern G.m.b.H., wie oben vertreten, im folgenden Text kurz
Mieter genannt, welche mietet, die im Artikel 2 beschriebene
Liegenschaft fur die Ausiibung der Téatigkeit betreffend die Redaktion, die
Herausgabe, den Vertrieb und die Verwaltung des Gemeindeblattes und
des ,Notiziario comunale®.

Ohne die vorherige Ermachtigung der Gemeinde dirfen die vermieteten
Raumlichkeiten keiner anderen als der vorgenannten Zweckbestimmung
zugefuhrt werden. Bei Nichteinhaltung dieser Bestimmungen kann der
Mietvertrag widerrufen werden bei unverziglicher Zuriickerstattung der
Réaumlichkeiten und Zahlung eines angemessenen Schadenersatzes.

Jegliche Verantwortung, welche mit der Nutzung der

 \ vertragsgegenstandlichen Raumlichkeiten verbunden ist, tragt mit der
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Der gegenstandliche Mietvertrag hat zeitweiligen Charakter, beschrankt
auf den Zeitraum von neun Jahren vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2028.
Nach dieser Zeitdauer gilt dieser Vertrag auch ohne vorherige schriftliche
Kindigung als aufgeldst. Der Mieter und der Vermieter haben jeweils
jederzeit das Recht, mittels Einschreibebrief mit Rickantwort oder
zertifizierter E-Mail von diesem Vertrag zuriickzutreten, wobei eine
Kindigungsfrist von sechs Monaten eingehalten werden muss.
Artikel 5 - Mietzins
Der monatliche Mietzins betragt derzeit 883,31 (achthundertdreiund-

achtzigkommaeinunddreiRig) Euro und muss monatlich im Vorhinein




innerhalb funften des jeweiligen Monats beglichen werden.
Der Mietzins wird jahrlich im Januar im Ausmafl von 75% an die vom
Nationalinstitut fur Statistik im Bezug auf das vorhergehende Jahr fiir die
Gemeinde Bozen errechnete prozentuale Veranderung der Indexziffern
der Verbraucherpreise fur Familien von Arbeitern und Angestellten
angepasst. Die erste Anpassung erfolgt mit Januar 2020.
Artikel 6 - Inventar

Die von der Gemeinde Eppan an der WeinstraBe bereitgestellten
Einrichtungsgegenstdnde und das sonstige sich in den vermieteten
Raumlichkeiten befindliche gemeindeeigene Inventar, sei es in
gebrauchtem oder in neuem Zustand, missen am Ende des
Mietvertrages in diesem Zustand, vorbehaltlich normaler Abnilitzung, an
die Gemeinde Eppan an der WeinstralRe zurlickgegeben werden.
Der Mieter Ubernimmt mit Unterschrift dieses Mietvertrages die
Verwaltung des Inventars.
Die Gemeinde Ubernimmt die Feuerschutzversicherung fur die Gebaude,
Anlagen und Gegenstande des Inventars, welche sich in ihrem Eigentum
befinden und in der diesem Vertrag beigelegten Inventarliste (Beilage ,A*)
aufscheinen. Fur die Versicherung der Gegenstdnde, Maschinen und
Anlagen, welche sich im Eigentum des Mieters befinden und von diesem
fur die vertragsgegenstandliche Tatigkeit benltzt werden, sowie auch
jene, welche der Mieter erworben hat oder wahrend der Dauer des
Mietvertrages auf eigene Kosten erwirbt, muss der Mieter selbst sorgen.

Artikel 7 - Zustand der Rdumlichkeiten

Der Mieter erkennt an, dass die ihm zur Benutzung tberlassenen Raume



den Bestimmungen des Artikels 1575 des Italienischen Zivilgesetzbuches
entsprechen, namlich in gutem Zustand sind und zwar sowohl hinsichtlich
der Wénde, Decken, sanitdren Anlagen, Gas und elekirischer Energie, als
auch hinsichtlich der AuRenabschlisse, die alle mit guten, vollstdndigen
Glasscheiben versehen sind, sowie hinsichtlich der Verschlisse und
Schlissel und Ubernimmt die Sachen fur jede Wirkung mit der
Entgegennahme der Schlissel. Der Mieter verpflichtet sich, die
Uberlassenen Raume in demselben Zustand zurlickzugeben, in welchem
er sie Ubernommen hat, ansonsten muss er den Schaden ersetzen.
Artikel 8 - Anderungen an der Liegenschaft
Der Mieter verpflichtet sich, keine Arbeiten jeder Art auszufuhren oder
die bestehenden Anlagen zu andern, ohne die vorherige, schriftliche
Zustimmung der Gemeinde einzuholen, wobei von Anfang an
unwiderruflich vereinbart bleibt, dass alles, was auch mit der obigen
Zustimmung durchgefuhrt wird, unverziglich Eigentum der letzteren wird,
ohne dass der Mieter Anspruch auf irgendeine Entschadigung hat. Sollten
aus irgendeinem Grund der Mietvertrag ablaufen und sollten Anderungen
irgendwelcher Art ohne die obige Erlaubnis durchgefiihrt worden sein, hat
die Gemeinde das Recht, auf Kosten des Mieters, die Wiederherstellung
des Zustandes und den Ersatz aller Schaden fur die Nichterfullung zu
verlangen. Von dieser Regelung ausgenommen bleiben Mdbel und
Einrichtungsgegensténde, welche vom Mieter selbst angekauft oder
erworben werden.
Artikel 9 - Instandhaltung

Die ordentliche Instandhaltung und samtliche mit der Nutzung der




Uberlassenen Liegenschaft und des Inventars zusammenhangende
Kosten, wie Strom, Telefon, Wasser, Heizung, Mull, Reinigung usw.,
gehen wadhrend der gesamten Dauer des Mietvertrages zu Lasten des
Mieters. Der Mieter verpflichtet sich zu einer energiesparenden Nutzung
der Raumlichkeiten. Der Mieter verpflichtet sich mit der Unterschrift
dieses Vertrages, die Uberlassenen Raume fur die Vertragsdauer auf
eigene Spesen sauber und in Ordnung zu halten. Im Besonderen obliegt
dem Mieter nach Beendigung des Mietvertrages das Ausmalen der Lokale
auf eigene Kosten. Es wird auf die dem Gebietsabkommen in Bezug auf
"begunstigte"” Mietvertrage vom 15.10.2003 fur das Verwaltungsgebiet
der Gemeinde Eppan a.d.W. unter Anlage 2) beigelegte “Tabelle der
Nebenspesen® fur die Aufteilung der Spesen zwischen Vermieter und
Mieter Bezug genommen werden, damit die ordentlichen
Instandhaltungsarbeiten besser definiert werden kénnen.
Der Mieter ist der Gemeinde Eppan an der Weinstrake und Dritten
gegeniber fur die Schaden unmittelbar verantwortlich, die durch sein
Verschulden, durch Auslaufen von Wasser und jeden anderen
Missbrauch der Rdumlichkeiten verursacht werden.
Zu Lasten der Gemeinde hingegen gehen die aufierordentlichen
Instandhaltungsmafnahmen gemaf nachfolgendem Artikel 10.

Artikel 10 - AuBerordentliche Instandhaltung
Als aulderordentliche Instandhaltung sind im Sinne des Artikels 59, Absatz
1, Buchstabe b) des Landesgesetzes vom 11. August 1997, Nr. 13,
in geltender Fassung, solche MalRnahmen und Arbeiten zu betrachten, die

notwendig sind, um das Gebaude und die Anlagen oder Teile davon zu
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erneuern oder auszutauschen, der Einbau und die Erganzung von
hygienisch-sanitaren und anderen  technologischen  Anlagen,
vorausgesetzt, dass dadurch weder das Volumen (Kubatur) und die
Flache des Gebaudes und der Rdume, noch deren Zweckbestimmung
abgeéndert werden.

Schaden aulerordentlicher Natur und eventuell notwendige
aullerordentliche InstandhaltungsmalRnahmen missen vom Mieter der
Gemeinde unverziglich gemeldet werden. Der Mieter verpflichtet sich, der
Gemeinde innerhalb des 15. August eines jeden Jahres eine Aufstellung
Uber die im darauffolgenden Haushaltsjahr  durchzufuhrenden
auRerordentlichen Instandhaltungsarbeiten vorzulegen, mit Angabe der

Uberschlégigen Kosten.

~| Der Mieter gestattet, dass im Bedarfsfall sowohl an den vermieteten

Réaumlichkeiten als auch am gesamten Gebadude aulerordentliche
Instandhaltungsarbeiten durchgefuhrt werden, sofern sich diese als
notwendig erweisen sollten und deren Durchfilhrung von der Gemeinde
Eppan an der Weinstrale beschlossen worden ist.

Die Gemeinde hat jederzeit das Recht, die Uberlassenen Raume zwecks
Feststellung der ordnungsgemaflen Instandhaltung zu besichtigen.
Unabhangig von der in diesem Vertrag betreffend die Instandhaltung
enthaltenen Definition kann die Aufteilung der Durchfihrung der
Instandhaltungsmalnahmen von den beiden Parteien einvernehmlich in
einer getrennten Aufstellung definiert werden, welche von beiden Parteien
unterzeichnet wird.

Artikel 11 - Weitervermietung
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Die teilweise oder gesamte Weitervermietung der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft ist nicht gestattet.
Artikel 12 - Recht auf Zugang und Kontrollen

Der Birgermeister oder eine eigens vom Birgermeister beauftragte
Person, haben das Recht, die vermietete Liegenschaft jederzeit zu
inspizieren. Diesen Personen muss auf Anfrage jegliche Auskunft und
Information zur Kontrolle der Einhaltung der Bestimmungen dieses
Mietvertrages erteilt werden. Zu diesem Zweck haben sie auch das Recht
zu verlangen, dass sie zu bestimmten Sitzungen des Verwaltungsrates
der Gemeindeblatt Eppan-Kaltern G.m.b.H. eingeladen werden.

Artikel 13 - Vertragsspesen und Registrierung

Die Registergeblhren sowie alle anderen mit dem Abschluss dieses
Vertrages zusammenhédngenden Spesen gehen zur Hélfte zu Lasten der
Gemeinde und zur Haélfte zu Lasten der Gemeindeblatt Eppan-Kaltern
G.m.b.H.. Zwecks Registrierung dieses Vertrages erklaren die Parteien,
dass sich der Wert dieses Mietvertrages fur die gesamte Laufzeit auf
insgesamt 95.397,48 Euro belduft. Die Vertragsparteien ersuchen um
Registrierung dieses Vertrages im Sinne des Artikels 17, Absatz 3 und
des Artikels 35, Absatz 2, des Dekretes des Prasidenten der Republik
vom 26. April 1986, Nr. 131 und des Artikels 5, Anmerkung |, des Teiles |
des Tarifes, beigelegt dem Dekret des Prasidenten der Republik vom 26.
April 1986, Nr. 131, mit gleichzeitiger Reduzierung der Registergebuhr im
Ausmalf von 0,225% [ErmaRigung im Ausmal der Halfte der gesetzlichen
Zinsen (0,05 % ab dem 1. Januar 2020), multipliziert mit der Anzahl der

Vertragsjahre].
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